焦作市城乡一体化示范区管委会
关于焦作海关综合实验楼项目不动产登记问题处理方案
  
   一、基本情况
(一)项目情况
1.项目建设位置：高新区怀庆路以东、市电信局南。
2.项目建设单位：焦作出入境检验检疫局。
3.项目完成情况：该项目占地面积18984平方米，主楼建筑面积为5734平方米，2003奠基开工，2006年竣工投入使用。
(二)项目建设手续取得情况
1.项目立项情况：2003年6月22日高新技术产业开发区经济发展局下发《关于对焦作出入境检验检疫局综合实验楼项目的批复》（焦高管经发〔2003〕26号）文件批准建设。
2.项目建设用地情况：2007年1月8日取得《国有土地使用证》，证号：焦国用（2007）第007号，用地面积为18984平方米。
[bookmark: _GoBack]3.项目建设工程规划情况：2003年1月23日取得《建设项目选址意见书》（焦规新书补字第08号），2003年12月4日取得《建设用地规划许可证》（焦规新地字补〔2006〕第01号），用地项目名称：焦作出入境检验检疫局综合实验楼。
4.项目建设施工许可及工程竣工验收情况：无《建筑工程施工许可证》，已竣工，有项目工程竣工资料。
5.消防手续情况：2006年10月30日取得《建筑工程消防验收意见书》（（焦）公消验字（2006）第115号）。
6.人防手续情况：无人防手续。
（三）项目预售许可、销售（入住）及税费缴纳等情况
该项目为综合实验楼，不销售。
（四）涉及的其他情况
1.该项目建筑物不适宜拆迁和没收，不存在权属争议。
2.由于历史原因，原焦作出入境检验检疫局未能及时办理房产手续。2018年，根据中共中央《深化党和国家机构改革方案》，将国家质量监督检验检疫总局的出入境检验检疫管理职责和队伍划入海关总署，原焦作出入境检验检疫局整建制列入焦作海关，此综合实验楼划归焦作海关所有。
二、存在问题
(一)未通过建设工程规划核实问题
由于项目未办理建设工程规划许可证，无法办理规划核实手续，未缴纳城市基础设施配套费。
(二)未办理竣工验收和人防验收备案问题
由于未办理建设工程施工许可证，相关验收材料缺失，未办理竣工验收、人防验收手续。
（三）权利人变更问题
    2018年，根据中共中央《深化党和国家机构改革方案》，将国家质量监督检验检疫总局的出入境检验检疫管理职责和队伍划入海关总署，原焦作出入境检验检疫局整建制列入焦作海关，需办理权利人变更登记。
三、处理意见
(一)规划现状认定问题。建议参照《实施方案》第12条，该项目在符合国土空间规划的前提下，由示范区管委会按现状出具认定意见，核缴城市基础设施配套费，相关认定意见作为不动产登记建设工程符合规划的材料。鉴于该项目属行政服务类项目，开工时间较早，前期已取得《建设项目选址意见书》、《建设用地规划许可证》，且不影响城市规划，不再予以处罚。
(二)竣工验收备案问题。建议参照《实施方案》第16条，由建设单位委托有资格的第三方进行工程质量安全鉴定，确认工程质量安全合格后，由示范区住房和城乡建设局对第三方鉴定报告出具认可证明，视为房屋竣工验收和备案手续。
（三）人防手续问题。建议建设单位配合市人防办完善人防手续。
（四）权利人变更问题。建议依据中共中央《深化党和国家机构改革方案》等相关资料，将原焦作出入境检验检疫局不动产变更登记为焦作海关。
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