高新区管委会
关于勤业路855号清溪华庭项目

不动产登记问题处理方案
一 、基本情况

(一)项目建设情况

1.项目建设位置

该项目位于普济路与勤业路交叉口东北角。

2.项目建设单位

焦作市建业房地产开发有限公司。
3.项目开工、竣工时间

该项目于2016年3月30日正式开工，2018年停工，2021年列入省问题楼盘台账，2022年6月复工，2023年4月交付。

4.项目的建筑物分布及现状

该项目共有2栋商品住宅楼，均为28层，建筑面积为43577.95 m²(其中：商品住宅楼340套，面积39186.59m²,公租房78套，面积4371.36 m²)。项目已建成，燃气、供电、供水、道路已通,暖气管网已敷设。

（二）项目建设手续取得情况
1.项目立项手续取得情况
示范区经济发展改革规划局于2015年6月出具了关于焦作市建业房地产开发有限公司清溪华庭项目的《河南省企业投资项目备案确认书》（项目编号：豫焦示范房地【2015】11672）。
2.项目国有建设用地手续取得及使用情况

2015年10月已办理焦国用（2015）第13712号国用土地使用证，批准用途为住宅用地，实际使用面积10163平方米，已建成。

3.项目建设工程规划手续取得及实施情况

2016年2月经《建设工程规划许可证》（焦规示建字第（2016）第14号）批准清溪华庭项目1#住宅楼取得建设工程规划手续，批准建筑面积22772.63平方米，实际建成22772.63平方米，规划已核实。
2016年2月经《建设工程规划许可证》（焦规示建字第（2016）第15号）批准清溪华庭项目2#住宅楼取得建设工程规划手续，批准建筑面积20785.32平方米，实际建成20785.32平方米，规划已核实。

4.项目建设施工许可及工程竣工验收情况
2016年5月已办理清溪华庭项目1#住宅楼的《建筑工程施工许可证》编号焦建高施[2016（020）]；

2016年5月已办理清溪华庭项目2#住宅楼的《建筑工程施工许可证》，编号焦建高施[2016（021）]。

未办理工程竣工验收手续。

（三）项目预售许可、销售（入住）及税费缴纳等情况

1.预售许可的取得情况

2016年12月已办理清溪华庭项目1#住宅楼、2#住宅楼的《商品房预售许可证》，证号：（焦）房预售证第201633号。

2.房屋销售（入住）情况

商品房已全部销售，约有30户业主入住。

3.房屋销售发票的开具情况

部分业主因落户等因素发票已开具。
（四）涉及的其他情况
该项目不存在涉法涉诉、抵押等限制性问题。建筑物不适宜拆除或没收，不存在权属争议。
二、存在的问题

（一）是否完成或具备竣工验收条件

该项目已建成，因项目工程建设资料不完善，无法办理竣工备案手续。
（二）其他情况
该项目人防工程未验收。

三、处理意见

（一）竣工验收备案及消防验收问题，根据豫楼盘处置〔2021〕3号“项目工程建设资料不完善的，由市、县级政府或其指定的工作部门按楼栋委托第三方机构、有权机关对项目质量、消防进行鉴定。住房城乡建设部门不再组织竣工验收和备案。鉴定合格报告作为验收和竣工备案手续。”
（二）由高新区配合人防部门完成清溪华庭1号楼、2号楼人防工程验收。

（三）项目建设单位焦作市建业房地产开发有限公司正常存续状态，业主凭购房合同和发票缴纳契税。
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